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INWESTYCJE

Zatacznik nr 1 do Umowy Deweloperskiej

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC 0GOLNA

02.11.2023

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper KOMPLEXBUD INWESTYCJE SP. z o.o0.

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)
Adres ul. Szczecinska 34, 25-345 Kielce

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
657 293 72 25 380072982
787 808 877, 660 695 205,

Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

inwestycje@komplexbud.info

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.komplexbud.info

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie) - podmioty powiazane

Adres

Kielce, Klonowa 95 i 95A

Data rozpoczecia

Etap I1: 01.02.2017

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Etap II: 24.10.2018
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Kielce, ul. Zoétkiewskiego 21 Ai21B

Data rozpoczgcia

01.06.2015

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

07.11.2016

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Kielce, ul. Chodkiewicza 45A

Data rozpoczecia

15.03.2019

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

09.02.2022

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Kielce, ul. Chodkiewicza 51

Data rozpoczgcia

15.02.2010

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

30.04.2011

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Kielce, ul. Klonowa 87

Adres

05.05.2021
Data rozpoczgcia
Data wydania ostatecznego 25.01.2023
pozwolenia na uzytkowanie

Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postgpowania egzekucyjne na
kwotg¢ powyzej 100 000 zt
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. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Kielce, Al. Solidarnosci, obreb 0011, nr ewidencyjny dziatki 211/10

o . KI1L/00190956/1
Numer ksiggi wieczystej
Istniejace obciazenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej
Nie dotyczy

W przypadku braku ksig¢gi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
3 W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia3)

Budynek handlowo - usltugowy w ktorym zlokalizowana jest “Biedronka”,
bawialnia oraz lokal z grami laserowymi.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

UCHWALA Nr 580/2000
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 26 pazdziernika 2000 roku

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku studium
- link do strony internetowej, na ktérej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen aktu

DECYZJA 0 WARUNKACH
ZABUDOWY NR 401/2017 z dnia
29.11.2017r

Inne Decyzja o warunkach zabudowy
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BRAK PLANU
Ustalenia obowiazujacego miejscowego Przeznaczenie terenu
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigciem BRAK PLANU
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna i minimalna intensywno$¢
inwestycyjnym zabudowy
BRAK PLANU
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
BRAK PLANU
Minimalny udziat  procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej
BRAK PLANU
Minimalna liczba miejsc do parkowania
BRAK PLANU
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu
BRAK PLANU
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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BRAK PLANU
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz d6br kultury wspoéiczesnej

BRAK PLANU
Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od- rebnych

BRAK PLANU
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

BRAK PLANU

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

BRAK PLANOW MIEJSCWYCH- nie dotyczy

BRAK PLANU
Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy nie dotyczy

BRAK PLANU
Maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy

BRAK PLANU
Minimalny udzial  procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy

BRAK PLANU

Minimalna liczba miejsc do parkowania nie
dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego

przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
ushugami

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

'Wysokos¢ budynku 33,00m
Budynek 11 kondygnacyjny

forma architektoniczna

Budynek w rzucie prostokatnym

usytuowanie linii zabudowy

Brak nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z decyzja WZ

intensywno$¢ wykorzystania terenu

0d 0,18 do 0,33

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Teren nie jest polozony na obszarze objetym
ochrong

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

Teren inwestycji nie jest polozony na
obszarach zagrozonych powodzia
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) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej

Teren inwestycji nie podlega ochronie
prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i
ochrony zabytkow

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od- rebnych

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenach
gorniczych i osuwiskowych, nie znajduje sie w
granicach obszaréow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Nie jest polozony
w strefie ochronnej uje¢ wody.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna terenu z al.
Solidarnosci poprzez ustanowiona stuzebnosé
gruntowa na dz. nr ewid 210, opisana w
ksiedze wieczystej.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode Z wodociagu
rozdzielczego, odprowadzenie $ciekéw
bytowych do kanalizacji sanitarnej.
Zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci,
zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

budynek Wydzialu Prawa i Nauk
Spolecznych - Katedra Nauk o
Bezpieczenstwie Uniwersytetu Jana
Kochanowskiego w Kielcach z lacznikami j
oraz przebudowa budynkéw: Katedry
Zarzadzania i Nauk o Bezpieczenstwie
'Wydzialu Prawa i Administracji oraz
Centrum Biznesu i Przedsi¢biorczosci,
zwiazana z budowa nowych lacznikéw i
rozbiorka istniejacego budynku
(oznaczonego nr ewid. 130k2),
UA-1V.6740.1.197.2020

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

BRAK

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

1. Budowa trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych kazdy z czescia uslugowa
w parterze (w tym ustugi handlu o pow.
sprzedazy do 600,00 m2 w kazdym
budynku) oraz garazem podziemnym na
dziatkach nr 211/3,211/41211/5, obreb
0011, w rejonie alei Solidarnosci i ul.
Gornej w Kielcach

UA-111.6730.1.273.2021

2. budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
ustugowych
UA-11.6730.2.31.2021

3. budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym
oraz droga pozarows o gl. 0k.130 m
UA-11.6730.1.128.2020

4. Budowa dwodch budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
na dz. nr ewid. 236/21, obr. 0011, przy ul.
Zbozowej w Kielcach.

UA-111.6730.1.263.2021

5.Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym na
dz. nr ewid. 249/23, 249/24, 249/34, 249/36,
obreb 0011, przy ul. Domaszowskiej w
Kielcach

UA-11.6730.1.86.2021

6. Budowa budynku mieszkalnego
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wielorodzinnego z uslugami (w tym handel
o pow. sprzedazy do1000m2) i garazem
podziemnym

UA-11.6730.1.67.2021

7. Budowa kompleksu sportowo -
rekreacyjnego (boisko do siatkowkKi i
koszykowKi, mini skate park, plac gier i
zabaw, bieznia lekkoatletyczna, skocznia w
dal, rzutnia do pileczki palantowej, rzutnia
do pchniecia kula) wraz z towarzyszaca
infrastruktura oraz budowa muru
oporowego o dlugosci do 75,0 m i wysokoscil
do 1,50 m w rejonie ul. L. Staffaiul. T.
Boya-Zelenskiego, na dziatkach nr ewid.
278/16,278/6,278/3,278/12,278/13,
278/2,278/1,278/14,278/11,278/10,
278/201278/8, obreb 0011 w Kielcach
UA-11.6733.14.2021

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

BRAK

BRAK
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

BRAK
miejscowych planach odbudowy

BRAK

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

BRAK
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BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej
BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostgpowej
BRAK
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowg TAK ek
Czy pozwolenie na budowg jest niek
ostateczne TAK
Czy pozwolenie na budowg jest okt NIE
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Na podstawie decyzji Nr 186/2023 wydanej w dniu 05.07.2023 przez
Prezydenta Miasta Kielce zostal zatwierdzony projekt budowlany i
udzielono pozwolenia na budowe

Na podstawie decyzji nr 306/2023 z dnia 13.10.2023, pismo znak
UA-1V.6740.1.283.2023.ABA, zmieniono ostateczna decyzje Prezydenta
Miasta Kielce nr 186/2023 z dnia 05.07.2023r

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

BRAK

Numer zgltoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

* Niepotrzebne skregli¢.
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Data zakonczenia budowy domu NIE DOTYCZY
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczgcia i Termin rozpoczecia: listopad 2023; Termin zakonczenia: pazdziernik 2025
zakonczenia rob6t budowlanych
. . 1
Liczba budynkéw

Opis przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci Budynek I_nlESZkalny “_”elorOlenny
(nalezy poda¢é minimalny odstep miedzy |Zlokalamiustugowymi oraz z
budynkami) garazem podziemnym

Pomiary wykonywane beda wg normy nr: PN-ISO 9836:1997. Podstawowe informacje dot. pomiaru

S?OSéb pqmiaru powierzchni powierzchni, wynikajace z w/w normy: Pola powierzchni poziomych i pionowych okresla si¢
uzytkqwe] lokalu. mieszkalnego albo o6 dnje z wymiarami rzeczywistymi. Pole powierzchni podaje si¢ w m2 z doktadnoécig do dwéch
domu jednorodzinnego miejsc po przecinku.

Srodki wlasne

Zamierzony sposéb Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych -

i procentowy udziat zrodet kredyt, srodki wlasne, inne

finansowania przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych NIE DOTYCZY

(wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlricty-mieszikantowy-rachunek
powierniczy* po—wierntezy®
0,45%

Wysokos¢  stawki  procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Gléwne zasady funkcjonowania Ba!nk wyp.laca deweloperowi ?rod.ki piePigine va.la.coll?e przez na-lbywcg na
wybranego rodzaju mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od
zabezpieczenia $rodkéw dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia etapu
nabywcy realizacji przedsiewziecia.

Ostatnig transze srodkow, ktore pozostaly na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, bank uruchomi deweloperowi po stwierdzeniu
zakonczeniu ostatniego etapu przedsiewziecia oraz po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen
0sOb trzecich,

zZ wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode Nabywca.

Bank dodatkowo bedzie prosil dewelopera o dostarczenie wraz z aktem
notarialnym wypis z ksiegi wieczystej na dzien sporzadzenia w/w aktu
notarialnego potwierdzajacy powyzsze.

Bank musi dokona¢ kontroli przed uruchomieniem $rodkéw z kazdego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego. Kontrola ta obejmuje nie tylko
|[sprawdzenie stanu zaawansowania budowy w konkretnym terminie, ale
rowniez weryfikacje sytuacji prawnej i wydatkowania srodkow
wyplaconych deweloperowi z tego przedsiewziecia deweloperskiego.

ING BANK SLASKI SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KATOWICACH

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
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Harmonogram przedsiewziecia 20 % zakup dzialki, opracowanie dokumentacji technicznej, uzyskanie
deweloperskiego lub zadania pozwolenia na budowe + rozpoczecie budowy do 30.11.2023
inwestycyjnego 20% wybudowanie stanu”0” do 30.03.2024

14% wybudowanie kondygnacji 0-1V do 30.07.2024

14% wybudowanie kondygnacji V-X do 30.11.2024

10% wybudowanie stanu surowego zamknietego bez drzwi wejsciowych
do budynku (stolarka okienna, pokrycie dachu, §ciany dzialowe, inst.
elektryczne podtynkowe 50%) do 30.01.2025

12 % rozprowadzenie instalacji elektrycznych podtynkowych 50%/100%,
WOD.-KAN. i C.0 w mieszkaniach , wykonanie tynkow i wylewek bez
bialego montazu, wykonanie elewacji 50% do 30.05.2025

10 % wykonczenie cze$ci wspolnych, montaz osprzetu instalacyjnego,
wykonanie elewacji 50%/100%, zabrukéw i zagospodarowanie terenu,
po otrzymaniu pozwolenia na uzytkowanie przed wydaniem lokalu - do
30.11.2025

. . Cena okreslona w Umowie nie ulegnie zmianie przez okres trwania
Dopuszczenie waloryzacji ceny . 3 .. , . .
oraz  okredlenie  zasad Umowy, za wyjatkiem sytuacji okreslonej zgodnie z § 8 punkt 5 umowy
waloryzacji deweloperskiej, to jest: w przypadku zmiany stawek podatku od towaréwj
i ushug, Cena nabycia zostanie powi¢kszona lub zmniejszona o te podatki
na co Nabywca wyraza zgode; powyzsza zmiana Ceny nabycia nie wymaga
porzadzenia aneksu do niniejszej umowy; o zmianie stawki tego podatku
wysokosci i terminach platnosci poszczegdlnych rat, Nabywca zostanie|
oinformowany na pismie listem poleconym, przy czym w przypadku|
odwyiszenia stawki tego podatku Nabywca zachowuje uprawnienie,
ktorym mowa § 17 ust. 1 pkt 14) wzw. z§ 17 ust. 8 umowy
eweloperskiej, to jest Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowyj
eweloperskiej m.in. w przypadku podwyzszenia Ceny nabycia, a w
rzypadku podwyiszenia Ceny - zgodnie z§ 8 pkt 5 umowy
eweloperskiej, Nabywcy bedzie przyslugiwalo prawo do odstapienia od
mowy w terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia pisemnego
trzymania informacji o zmianie stawki podatku VAT; Deweloper zwrdci
abywcy wplacone kwoty zaliczek w wysokos$ci nominalnej (bez odsetek).

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych

przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktdérych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie zart. 21 lub art. 22 Ustawy prospektul
informacyjnego wraz zzalgcznikami lub informacji ozmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw,

o ktérych mowa w

art. 2ust. 1 pkt 2,3

lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r.o
ochronie praw

b lokal
nmaiez;/\llca}{ng 3{:1 b 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
domu g zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
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jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe dewelopersky
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych zumowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tych umoéw;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego z innym bankiem lub inna kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy;
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2
Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
D) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
1) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
P) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe;
B) w przypadku stwierdzenia zmiany powierzchni po obmiarze powykonawczym
o wiecej niz 1,50 % (in plus/ in minus);
1) w przypadku podwyzszenia Ceny nabycia - zgodnie z§ 8 pkt 5) umowy
deweloperskKiej.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin nal
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
[Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.
W przypadku, o ktorym mowa wust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
przypadku, o ktorym mowa wust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
dstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
przypadku, o ktorym mowa wust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
dstapienia od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do
ublicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
przypadku, o ktorym mowa wust. 1 pkt 13), Nabywca bedzie uprawniony do|
dstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
isemnego otrzymania informacji ozmianie powierzchni, poprzez zlozenie
Deweloperowi pisemnego oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy;
prawnienie to nie przysluguje, jezeli zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego
nika z zawnioskowanych przez Nabywce zmian aranzacyjnych.
przypadku podwyzszenia Ceny - zgodnie z§ 8 pkt 5) umowy deweloperskiej
abywcy bedzie przyslugiwalo prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej
terminie 14 (czternascie) dni liczac od dnia pisemnego otrzymania informacji
zmianie stawki podatku VAT; Deweloper zwrédci Nabywcy wplacone kwoty zaliczek
wysokosci nominalnej (bez odsetek).
kazdym przypadku oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia
przeniesienie wlasnosci Lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi -
lozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych
rzypadkach:
1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokoscil
okre§lonych wumowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
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uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
Zze niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej;

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego pomimo dwukrotnego|
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepstwie co najmniej 60|
(szesédziesiat) dni, chyba Zze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej;

3) niestawienia si¢ Nabywcy na podpisanie Umowy przeniesienia wlasno$ci pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepstwie co najmniej
60 (szesédziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane)
dzialaniem sily wyzszej.

W sytuacji opisanej wust. 2 powyzej, Nabywca zobowiazany jest zaplacié

Deweloperowi:

1) nalezne Deweloperowi iniezaplacone ustawowe odsetki (od zaplaconych po
terminie rat platnosci), przy czym odsetki nie zostana naliczone w przypadkul
opOdznienia, ktére powstaly na skutek okolicznosci niezaleznych od Nabywcy;

2) ewentualne koszty aranzacji wynikajace z § 11 umowy deweloperskiej;

3) ewentualne Koszty przywrécenia Lokalu mieszkalnego do stanu pierwotnego
w przypadku, o ktérym mowa w § 10 ust. 8 umowy deweloperskiej;

4) nalezne Deweloperowi z tytulu umowy deweloperskiej kary umowne.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera Nabywca
zobowiazany jest niezwlocznie wyrazi¢ idostarczy¢ Deweloperowi oswiadczenie
o0 wyrazeniu zgody na wykreslenie z wlasciwej ksiegi wieczystej ujawnionego na jego
rzecz roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu mieszkalnego wraz z prawami
Z nim zwiazanymi.

3. Wprzypadku nie zawarcia niezaleznie z winy ktdrejkolwiek ze stron Umowy

przeniesienia wlasnosci Lokalu mieszkalnego, kazdej ze stron bedzie przystugiwalo

prawo do odstgpienia od przedwste¢pnej umowy sprzedazy udzialu w Garazu Nr 1

w terminie 30 (trzydziesci) dni liczac od dnia nastepnego po dniu:

1) w ktérym nastapi skuteczne odstapienie od umowy deweloperskiej, ktorejkolwiek
ze stron albo;

2) w ktéorym nastapi rozwigzanie za porozumieniem stron umowy deweloperskie;j.

Deweloperowi i Nabywcy przysluguje ponadto prawo do odstapienia od

przedwstepnej umowy sprzedazy udzialu w Garazu Nr 1 odpowiednio na zasadach

okreslonych w ust. 1 i ust. 2 powyzej.

W przypadku skorzystania przez ktérakolwiek ze Stron z prawa odstgpienia od

umowy przedwstepnej - srodki pieniezne wplacone Deweloperowi przez Nabywce

z tytulu umowy przedwstepnej podlegaja zwrotowi odpowiednio na zasadach

okreslonych w § 18 umowy deweloperskie;j.

Prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej i umowy przedwstepnej przystuguje

Deweloperowi lub Nabywcy od kazdej z uméw oddzielnie.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasno- $ci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez na- bywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na- bywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone ING BANK SLASKI, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020
I. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku

prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 . o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto§é¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec
banku,

—  wyplata $§rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  ING BANK SLASKI korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432,680,81511177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Zalacznik nr 1 do Umowy Deweloperskiej

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni

lokalu mieszkalnego
jednorodzinnego

uzytkowej
albo domu

Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.05.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

11 nadziemnych, 2 podziemne

Technologia wykonania

Zgodnie z zalgcznikiem numer 2 do Umowy
Deweloperskiej

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspoélnej budynku i tere- nie
wokot niego, stanowiacym

cze¢$¢ wspdlna nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem numer 2 do Umowy
Deweloperskiej

Liczba lokali w budynku

95 lokali mieszkalnych, 6 lokali
ustugowych

Liczba miejsc garazowych i postojowych

104 miejsca garazowe w kondygnacji
podziemnej, 4 miejsca naziemne,2 miejsca
naziemne dla oséb niepelnosprawnych

Dost¢pne media w budynku

* Instalacja wodno-kanalizacyjna
* Instalacja elektryczna

* Instalacja teletechniczna
* Instalacja odgromowa
* Instalacja CO - ogrzewanie miejskie
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Dostep do drogi publicznej Jest

Okreslenie usytuowania lokalu Lokalnr............ znajduje si¢ na .... pigtrze budynku.

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Nie dotyczy

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odr¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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